MAINVILLIERS

PLAN
LOCAL

P LU

D'URBANISME

Svynthése du diagnostic territorial

929, 0.0,.90.9.0.90. 0. 0.0, 0. 0.0.90.0.0.0.0.0.0,.90.0.0.90.0.0.0.0.0.0.90.0.90.,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0,0.0.0.0
Les principaux enjeux dégagés par le diagnostic territorial

SOCIODEMOGRAPHIE, HABITAT E1

Démographie et ménages

« Maintenir une démographie qui repart a la
hausse.

« Adapter les éguipements publics aux besoins
des Mainvillois.

e Diversificationdu parcdelogement en permet-
tant la décohabiation des jeunes Mainvillois.

« Accueillir des ménages de catégories intermeé-
diaires et supérieures tout en préservant la so-
lidarité intergénérationnelle et sociale.

Evolution démographique de la population de Mainvilliers entre 1968 et
2018
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—QUIPEMENTS

Equipements

* Constituer un véritable centre-ville en vy re-
groupant les equipements de proximite.

« Développer 'offre d’équipements de proxi-
mité cn adéguation avec les projets de nou-
veaux logements.

* Assurer une bonne accessibilité aux équi-
pements via des transports alternatifs
Mmodes doux et transports collectifs.

 Anticiper |la reconversion du parking de la
piscine des Vauroux.

*Développer l'offre en équipements cultu-
rels et pour |la petite enfance ct adapter
'offre en équipements sportifs pour les
oopulations a venir (jeunes publics notam-
ment).

 Maintenir et développer |'offre de santé
oour les personnes agees et les enfants et
lutter contre le phénomeéene de désert meé-
dical

Développer une offre touristique cen lien
avec la voie SNCF désaffectee.

Population active et emplois

e Réduire le taux de chémage .

- Mobiliser les acteurs du developpement écono-
mMmigue, de l'insertion, de la formation et de I'em-
oloi.

- Encadrer les createurs d'entreprises
duelles.

- Ameliorer le niveau de formation de la popula-

tion.

iNdivi-

Habitat

» Atteindre les objectifs du PLH : 65 nouveaux lo-
gements/an a Phorizon 2026.

e Adapter quantitavement et qualitativement
Poffre de logements a PPévolution démogra-
phique : une population vieillissante mais une
ville encore attractive pour les jeunes ménages.

e Diversifier les logements dans leur typologie,
forme, statut d’occupation, gammes de prix mais
aussi dans leur localisation.

* Maintenir un taux de vacance faible.

« Poursuivre 'amélioration de Pimage de la com-
mune.

 Renforcer la mixité sociale dans tous les guar-
tiers.

* Favoriser le renouvellement urbain afin de pro-
teger le cadre naturel.

« Atteindre 'objectif zéro artificialisation nette.
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Carte des enjeux socio-de-
mographiques et de I'nabitat pemographie et ménages

Contour iris

’ Accueillir des nouveaux ménages en catégorie socio-professionnelle
intermédiaire / cadres supérieurs

Logement
l Adaptater quantitativement et qualitativement de l'offre de logement

@ Développer le logement en accession sociale

‘. Mettre en place une meilleure répartition des logements sociaux

4' Atteindre un objectif de Zéro Artificialisation Nette
N '
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Economie

 Rééquilibrer le développement économique
a |I'échelle de l'agglomération en prenant en
compte le projet «Pole Ouest» d’extension de la
/ZAE du Vallier au dela de la ZA Ouest et antici-
oer la probléeématigue d’'accessibilité des sites.

e Valoriser la ZA existante en améliorant I'inté-
gration paysagére des constructions indus-
trielles et commerciales et permettre le chan-
gement de vocation de sa frange dans le respect
du SCo.

e Réduire les impacts environnementaux des
activités existantes et futures (consommation
energetique, déeplacements pendulaires, risques,
Nnuisances...)

Commerce

e Consolider la centralité commerciale autour de
la place du marché ainsi que la fonction com-
Mmerciale de la rue de la République.

e Tirer parti du renforcement du pole multimo-
dal de Chartres ct permettre le développement
des activités commerciales a proximite.

« Affirmer les polarités de quartier dans une lo-
gique d’aménagement multifonctionnel ct afin
de dynamiser la vie locale.

=RIU

SAIN

A RENFOCER

4
L)
" o N\\\\xz\\\\\\

‘el

Carte des enjeux des activités

Agriculture

é conom | q ues ’ Maintenir et diversifier I'activité agricole telle que La Cueillette de Seresville
Valoriser et développer les petites productions agricoles et locales
Commerce
Anticiper et maitriser le développement commercia lié a la réalisation du Pole G
M Consolierla centralité commerciale autour de Ia place du march
* Développer une centralité commerciale autour du Lidl de la ZAE du Vallier
W  Développer des polarités commerciales de quartier
Zones d'activités
Améliorer I'intégration paysagére de la ZAE existante en optimisant le foncier
'/-} Relocaliser I'industrie dans le Pole Ouest pour réequilibrer le développement
\ =" économique a I'échelle intercommunale
.-) Relocaliser la zone industrielle du secteur Nord de la ZAE du Vallier

«==) Anticiper les problématiques d’accessibilité aux zones d’emploi et d'activité

<> Utiliser le potentiel de I'ancienne voie ferrée pour développer les mobilités
douces et I'attractivité touristique

Tourisme

* \Valoriser |le patrimoine naturel (bois du Cha-
teau, etc...) et agricole (paysage de Beauce, pa-
trimoine bati...) afin de developper le potentiel

en terme de loisirs touristiques.

Agriculture

 Maintenir une agriculture viable sur le ter-
ritoire communal en |imitant la consomma-
tion d'espaces.

eEviter les conflits d’usages entre agricul-
ture et urbanisation en prenant en compte
la préesence d’'exploitations agricoles au sein
du tissu urpain.

 Permettre la diversification de ’agriculture
dans une logique d’eéechange avec le monde
urbain dans un contexte de commune pe-
riurbaine.
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MOBILITES

L’offre en transport collectif

« Ameliorer les liaisons transversales intercom-
munales en transports collectifs : vers Barjou-
ville, Leves, Luisant.

« Augmenter la fréquence et la desserte des bus
vers les quartiers Tallemont-Bretagne et les
zones d’activités économiques et aménage-
ment des voies de circulation des bus sur les
carrefours congestionneés.

 Développer les relations interquartiers afin de
renfocer 'unité territoriale :

- Favoriser une meilleur partage de la voirie et or-

ganiser un maillage de liaisons douces continu. -

Ameliorer les liaisons transversales de transports

collectifs a I'échelle communale.

Les modes doux

e Tirer parti de la voie SNCF désafectée pour dé-
velopper de nouvelles mobilités entre la ville et
la vallee du Couasnon.

 Encourager les modes doux pour les déplace-
ments domicile-école.

« Assurer la sécurité des déplacements doux sur
les axes structurants de la ville utilises par les
transports motorises et réduire les nuisances
sonores liees a la voiture.

e Faciliter le stationnement des vélos sans gu’ils
soient envahissants dans lI'espace public.

CONTEXT

URBAIN E

Modes d’occupation des sols

« Constituer des réserves fonciéres pour d’éven-
tuels Nouveaux eéguipements.

Contenir Purbanisation au sein de Penveloppe

urbaine déja constituee et organiser les possibil-

tes de densification pour maitriser ['urbanisation

au travers de la réglementation et des Orienta-

tions dAméenagement et de Programmation.

Maitriser la consommation des espaces agri-

coles et naturels.

Repondre aux besoins lies au developpement

economique.

Conserver un cadre de vie de qualité.

Mode d'occupation des sols

I Tissu urbain discontinu

[ Zones industrielles ou commerciales et installations publiques
[ Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés

[_] Equipements sportifs et de loisirs

[_] Terres arables hors périmetres d'irrigation
i - [_] Systémes culturaux et parcellaires complexes
AN [ Forét de feuillus
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Carte des enjeux des déplacements
et transports

Connexions et liaisons

4—I—> Améliorer les liaisons inter-quartiers

¥ Anticiper I'accessibilité aux futurs projets

Stationnement

,/ Eviter le report de stationnement en secteur gare
Modes doux

B Renforcer l'offre de transports en commun

N Sécuriser les déplacements (modes doux notamment)

B Améliorer les liaisons douces en secteur urbain

Développer le réseau cyclable

=L

Entrées de ville

‘Requalifier les entrées de ville (perception
paysagere, mobilité douce) entre Mainvilliers et
Chartres, en profitant notamment de la realisa-
tion du « Pole Gare », rue de la Republigue et rue
du Faubourg Saint-Jean.

Developper des liens entre le centre-ville, |5
bande urbanisee située entre la RD 105 et la RN
154, les espaces agricoles et naturels a 'ouest et
la vallée de I'Eure

Urbanisation et densification

Contenir I'enveloppe urbaine via une densification raisonnée

\ Poursuivre la dynamique de densification le long de la rue de la
. République/du chateau d'eau et de I'avenue Pierre Chenais

. Faire muter la ZAE vers de I'habitat qualitatif

Espaces de transition et coupures urbaines

1111 Garantir des espaces de transition entre espaces agricoles et urbains

y’k{ Requalifier les entrées de ville depuis Chartres et Lucé
HHH Requalifier la RD105 en boulevard urbain

Centralité et équipements

Constitution d’un véritable centre-ville regroupant les équipements

de proximité

o" N

a®

#«n* culturels

' Améliorer les liaisons intercommunales ( Leves, Barjouville, Luisant)

Renforcer l'offre en équipements, notamment de proximité et/ou

Accessibilité et partage des voiries

* Poursuivre I'élaboration du plan de mise en ac-
cessibilité c destination des personnes a mobili-
te reduite pour une veritable politigue en faveur
de ces publics spéficigues.

 Prendre en compte les circulations agricoles et
éviter les conflits d’usages.

 Anticiper 'accessibilité des sites de projets ur-
bains afin d’éviter la congestion automobile et
les reports de trafic sur des voies inadaptées
(notamment les voies proches du pdle de la gare
lors d’évenements liés au futur complexe cultu-

rel et sportif «Colisee»)

Le covoiturage
* |dentifier des espaces propices a Paménage-
ment de nouvelles aires de covoiturages.

Formes urbaines

Requalification de la ZAE du Vallier en favori-
sant 'emergence d’'un nouveau quartier d’habi-
tat tout en maintenant I'industrie et en optimisant
le foncier.
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Synthése du projet d’ameénagement
et de développement durable
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| e PADD est |la clef de voute du PLU :

QU’EST CE QU’UN PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE ?

o || definit les orientations genérales damenagement et d’'urbanisme retenues pour
‘ensemble de la commune ;

|| fixe des obje
'étalement urp

e || présente le pro

et communal pour les années a venir ;

ctifs de modeéeration de la consommation de l'espace et de |lutte contre

an.

C'est un document simple, accessible a tous les citoyens, qul permet un debat clair au
consell municipal.
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Axe 1- UNE VILLE DYNAMIQUE, UN D

VELOPPEMENT COHERENT

L a recherche d’'une urbanisation eqguili-

bree

Orientation 1: Acco

mMmpagner 'attractivité rési-

dentielle par un developpement de ['offre

Orientation 2 : PoL

rsuivre le developpement

des mobilités durab

eS

Orientation 3 : Maintenir un tissu économigue

diversifie

" — 1k

Poursuivre le développement des mobilités durables

7

?
¢ Assurer la mise en place de continuités douces au niveau des connexions intercommunales (Léves, Lucé et Chartres)
:’ Relier le centre de Mainvilliers a la vallée du Couasnon et a la vallée de I'Eure en transformant la voie SNCF désaffectée
(VY en voie verte dédiée aux mobilités douces

Constituer un réseau de transports en commun et de pistes cyclables complet a travers la ville

Créer un axe vert entre la vallée du Couasnon, Seresville et le centre-ville

Favoriser le co-voiturage en créant des aires de covoiturage a proximité de la RN1154

Maitenir un tissu économique diversifié

N\

Développer le Pole Ouest pour renforcer le role de Mainvilliers en matiere d'emplois

Favoriser l'optimisation et la mutualisation des emprises fonciéres dédiées aux activités économiques

Accompagner la mutation d’'une partie de la zone d'activité du Vallier vers un quartier multifonctionnel

Espace préférentiel d'accompagnement des projets d’agriculture périurbaine
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Mainvilliers
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Limiter I'étalement urbain et préserver les espaces naturels et agricoles

Réserver la possibilité d'ouvrir une partie du secteur de la Croix Blanche a I'urbanisation

Implanter les nouvelles constructions a usage d’habitation de maniére a con
et contenir I'urbanisation au sein du hameau de Seresville

Privilégier le renouvellement urbain et densifier certains secteurs

'7 = . -d i

ZA du Vallier NPNRU Taillemont/Bretagne ZAC des Clozeaux Site des Espaces Verts
t coeur de ville

forter le pole urbain

Une vie locale encore plus dynamique
A

7" Fairedelav

|4

e Gérard Philippe un boulevard urbain pacifié
ﬁ et conforter les polarités d e quartier existantes :
Gmbtt dIprIq entre-ville t e du Vallie

G e

Préserver le patrimoine bati et naturel

©) oo
/

Pré architecturales du hameau de Sere

ire pour améliorer I'image et le cadre de vie du centre-ville

image qualitativ entrées de ville en affirmant leur identité communale

sville et des rues historiques de Mainvilliers

—“NVIRONNEMENT AU COEUR
- POUR FAIRE FACE AU RE-
MENT CLIMATIQUE

relever

Redulire la consommation energe-
que dans le batiment et diversifier les ressources
tilisees

—avoriser la biodiversite et lesilots

de fraicheur

Orientation 3 :

Orientation 4 :

Praserver |la ressource en ead

Praserver les habitants vis-a-vis

des risgues et des nuisances

Axe 2 - UNE VILLE POUR TOUS, UN
CADRE DE VIE PRESERVE

_‘urpbanisation ne doit pas se faire au deé-
triment du cadre de vie

Orientation 1: Limi
server |les espaces

ter 'étalement urbain et pré-
naturels et agricoles

Orientation 2 : Privi ouvellement ur-
bain et densifier certains secteurs du territoire

Orientation 3 : Renforcer 'urbanité du centre-

ville

Orientation 4 : Une vie |ocale encore plus dyna-
migue

Orientation 5 : Preserver le patrimoine pati et
naturel mainvillois et permettre la déecouverte du
territoire
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Réduire la consommation énergétique dans les bdtiments et diversifier les ressources utilisées

Q Conforter I'act

Etudier la mise en place d'un réseau de chaleur e
et le centre-ville

ivité du centre de valorisation et de traitement des déchets

ntre le centre de valorisation et de traitement des déchets

Favoriser la biodiversité et les ilots de fraicheur

I:l Trame verte
/"’ Zone de transition paysagere a ménager entre la zone ur

/ Créer un axe vert entre

.~ Renforcer la présence des arbres dans les rues et les espaces publics : avenue Gérard Philippe...

@
Préserver la ressource en eau J L] k
I - -

et rus des plateaux agricoles) I | n

a préserver (vallée du Couasnon, espaces verts en zone urbaine)

baine et les espaces agricoles

la vallée du Couasnon et le centre-ville via Seresville et I'ancien tracé de la voie SNCF

Trame bleue a préserver (Couasnon

Préserver les habitants vis-a-vis des risques

Anticiper les risques naturels liés a I'eau (remontée de nappes, inondations)

Protéger les habitants des risques liés aux axes de transport (nuisances sonores, transport de matiéres dangereuses)
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Analyse de P’état initial de Penvironnement

MILIEU PHYSIQUE

 Maintenir et valoriser le patrimoine naturel et agricole (protection du

foncier mais egalement pour une production de qualité).

* Prendre en compte les problématiques d’aléas a travers le zonage et le
reglement.

* Préserver la qualité des eaux (surface et souterraine).

Mainvilliers (28)

Zones potentiellement sujettes

Légende :

Mainvilliers

___| Autres communes

B aux débordements de nappe
I aux inondations de cave

500 1000 m A
I 20 N
r
Réalisation Alisea SAS ?

Fond - Google Satellite ’%Sea A
%
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MILIEU NATUREL

e Une trame verte et bleue a préserver (v compris la matrice agricole) et
a créer en contexte urbain. Des zones humides potentielles le long de |a
vallée du Couasnon et localement sur d’autres secteurs du territoire.

e Recréation de haies entre la vallée du Couasnon et la zone urbaine
comme support de la trame verte (le long de certains axes par exemple).

 Un accroissement des espaces verts augmentant I'attractivite de la com-
mune.

* Relier les espaces verts de la commune a la vallée du Couasnon en consti-
tuant un couloir vert.

e Améliorer I’état écologique des zones naturelles tout en développant
leur attractivite.

 Proposer des actions visant a diminuer des produits phytosanitaires
par la profession agricole ct [a mise en place de haies (agroforesterie).

- e | I l r !

Mainvilliers (28)

Trame verte et bleve

Légende :

Mainvilliers

........

B Zone urbaine

" Zones industrielles et commerciales
Equipements sportifs et de loisirs
Matrice agricole
Maraichage / Vergers
Espaces naturels (Foréts / Prairies)

wes Route Nationale

- Vole ferrée

.-‘1 "
Réal sation Al zea SAS l
o

Fond - Google Satelite A{{:Sm \
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RESSOURCES

 Mettre en oeuvre une agriculture durable gui integre la probléma-
tigue de pollution des eaux (nitrates et pesticides) et des risgues na-
turels.

e Améliorer la qualité de Peau superficielle en encourageant I'implan-
tation de moyens alternatifs de gestion des eaux pluviales dans les
futures zones urbanisées / Respecter les périmétres de protection /
INntegrer des notions d’économies de la ressource en eau.

* Profiter du potentiel foncier pour innover dans le domaine de la
performance énergeétique (isolation, intégration d’éléments de pro-
duction d’energie).

« Etudier la possibilité d’étendre I’un des réseaux de chaleur existant
sur la commune.

« Soutenir le développement d’énergie renouvelable 5 partir de la
geothermie, de la filliere bois... tout en conservant la gualité ecolo-
gigue des espaces DoIses.

e Réduire le gisement d’ordures ménageres.

« Améliorer la communication sur le tri et le recyclage des déchets
aupres des habitants.

Plantes & fbres
Semences

Gl (surface gelée sans production)
Gl industriel
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POLLUTIONS ET NUISANCES

* Prendre en compte le risque technologique lié a Pusage des grandes
infrastructures de transport (¢nergie, gaz, electricite, matieres dan-
gereuses).

e Préserver le cadre de vie des habitants face au bruit.

« Concentrer les efforts d’'isolation acoustique pour les habitants si-
tués a proximité des infrastructures de transport.

* Maintenir 'urbanisation en dehors des périmeétres de bruits.

Le classamenl sonora des infrastructures el son empnse sur la lermiloire
CITADIA - PLU de Masimailiers - Mai 2010

RN 1154 2 250m

RD 24 3 100m

RD 105 -3
trongons 54et3 Respectivement 10m, 30m et 100m

RD939-2
trongons 3et2 Respectivement 100m, 250m

Liste des infrastructures de transports classées
pOUr Nuisances sonores sur Mainvilliers.

- Catégorie 1; 300 m Catégorie 4 : 30 m J I ‘ I
L ]
:

B caitgorie2: 250 m B cagores: 10 ;
Pl B . AP I
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Découverte du paysage communal

LES ENTREES COMMUNALES

e Requalifier les entrées de ville (perception paysagére, mobilité douce)
entre Mainvilliers et Chartres, en profitant notamment de la réalisation
du « Pble multimodal ».

« Développer des liens entre le centre-ville, la bande urbanisée située
entre la RD 105 et la RN 154, les espaces agricoles et naturels a Pouest
et la vallée de ’Eure.

DES ENTREES DE VILLE SOUVENT DEQUALIFIEES EN PARTIE SUD DU TERRITOIRE
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Photo de la N1154

L’'arrivée sur la commune par cette
route nationale est bordée de champs.
Elle offre un horizon tres plat. S'agis-
sant d’'une double voie a la circulation
automobile tres rapide, les déplace-
ments en mobilité douce ne sont pas
aisés. La mise en place de pistes ame-
nagées et protégees revét un intérét
fort ce secteur.

Photo de la D24

Via le pont surplomblant les voies fer-
rees, 'entrée de ville depuis Chartres
se fait parla D24. 1l s’agit d'une quatre
voies ou la circulation pietonne s’avere
peu praticable, a cause notamment
des troittoirs étroits et des chemine-
ments peu intuitifs pour traverser. Des
pistes cyclables seraient intéressantes
a intégrer, en anticipation des futurs
flux que la création du pdle gare va
induire.

Les entités paysageéeres du territoire

PEU DARTICULATIONS ENTRE LES COMPO-
SANTES DU TERRITOIRE

LES ENTITES PAYSAGERES DU TERRITOIRE MAINVILLOIS
CITAZEA - PLL 5 Mairtvilers - Sayilortibes 2010

Paysagpe de plateau

i piEmau urEsnne S
W ire ey
L2 A g e e e
vl

o g d g ol e e
wilke

Faysage de valla

=
L il B i i (i i

e Réduire les effets de coupures générés par la RD9O5, en lui donnant
une ecriture plus urbaine de ses abords.

e Requalifier les franges urbaines ct |es relations entretenues entre
les espaces urbanises et les espaces ruraux par un traitement des es-
paces de transitions.

e Mettre en relation la trame verte des quartiers par laménagement
de lialsons douces, leur relation avec les chemins ruraux et la valori-
sation des chemins de halage.

* Preserver les points de vue remarquables du territoire.

e Mettre en place des itinéraires de decouverte du patrimoine bati et
vernaculaire du territoire pour lire et comprendre I'empreinte histo-
rigue de ce territoire souvent oublié.

e Valoriser les espaces de la vallée (réseaux de promenades), favori-
ser leur accessibilité (par la voie verte notamment), les inscrire dans
un programme de boucles de promenades connectees a I'Eure.

e Renforcer les articulations des bords de ville, en proposant notam-
ment un réseau de chemins alternatifs ala RN et permettant de mieux
benéficier de la proximité des horizons du plateau.

 Programmer des plantations d’arbres le long des rues, des routes et
des chemins, renforcer la présence de la nature en ville.

e Valoriser les espaces de jardins dans les tissus : ©ois du Chateau,
espaces verts des guartiers de tours et de barres.

e Protéger les struc-
tures parcellaires
des villages, renfor-
cer la lisibilité des
implantations  sin-
gulieres.

* Ne pas obturer les
vues sur la cathe-
drale, renforcer les
perspectives exis-
tantes.
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