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ZAC des Clozeaux — Commune de MAINVILLIERS Préambule 2022 

Les Clozeaux 

LES GRANDES DATES 

* Le 24 février 2014: délibération du conseil municipal sur la création de la ZAC des 
Clozeaux. 

+ Le 7 février 2017: délibération du conseil municipal pour la modification du 
dossier de création et du périmètre de la ZAC. 

+ Le 20 septembre 2018: approbation du traité de concession et désignation de 
Nexity Foncier Conseil comme aménageur de la ZAC. 

* Le 12 décembre 2019: délibération du conseil municipal: 
-_ Approbation du dossier de réalisation 
- Bilan de la démarche de concertation 
-_ Approbation du Programme des Equipements Publics 
-_ Approbation du dossier de réalisation de la ZAC 
-_ Approbation du CCCT ainsi que du CPAP de la ZAC. 

+ Le 7 février 2020 : lancement commercial de la phase 1. 

+ Le 11 mai 2020 : acquisition des terrains par l'aménageur. 

+ Le 25 mai 2020 : début des travaux d'aménagement de la phase 1. 

+ Le 28 novembre 2020 : 1ères reventes de terrains aux clients. 

+ Le 13 novembre 2021 : dernière revente de terrain sur la phase 1 de la ZAC 

+ Le 13 décembre 2022 : modification n°3 du dossier de réalisation de la ZAC. 
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ZAC des Clozeaux - Commune de MAINVILLIERS Note de conjoncture 2022 

1- ASPECTS ADMINISTRATIFS 

> Actions 2022 

* Le 13 décembre 2022 : modification n°3 du dossier de réalisation de la ZAC visant à : 

Un redécoupage parcellaire de la tranche 2 

-_ Un ajustement, en conséquence, du plan de composition sur la tranche 2, notamment sur 

l'organisation des espaces verts et paysagers de l'opération ainsi que sur les circulations. 

- Une réorganisation de la desserte des lots au niveau de l'ilot jardin, autorisant ainsi un 

accès véhicules aux seuls riverains de cet ilot central. Comme défini au dossier de création 

et au dossier de réalisation initial de la ZAC, la traversée d’'Est en Ouest du futur quartier 

reste réservée aux mobilités douces. 

- L’exclusion partielle d’une propriété du périmètre opérationnel de la ZAC, résultant des 

dernières discussions menées avec les propriétaires ; le périmètre administratif de la ZAC, 

tel qu'issu de la modification du dossier de création approuvée en 2017, reste inchangé. 

- La dédensification du programme de la tranche 2, par l'augmentation des surfaces 

moyennes des lot à bâtir (environ 17% et 65m? supplémentaires par lot). | 

- La diminution, en conséquence, du nombre de lots à bâtir sur la tranche 2 (- 5 unités), 

passant ainsi de 51 à 46 le nombre de lots individuels sur la globalité de la ZAC. Le 

nombre total de logements prévus sur la ZAC passe ainsi de 127 unités à 123, soit une 

diminution globale d'environ 4%. 

- La diminution du programme de logements entraîne une diminution de la surface de 

plancher globale prévisionnelle, d'environ 550 m2, portant ainsi la surface de plancher 

totale prévue au sein de la ZAC à 14 750 m2. 

> Perspectives 2023 

+ non définies à ce jour. 

2- NEGOCIATION ET MAITRISE FONCIERE 

> Actions 2022 

* Poursuite des études d'élaboration des dossiers de déclaration d'utilité publique et le dossier 

d'enquête parcellaire et envoi en Préfecture pour instruction. 

* Reprise de contact avec les propriétaires privés de la phase 2. 

+ Organisation d’un réunion d'information auprès des propriétaires fonciers de la phase 2 le 28 

septembre 2022. 

> Perspectives 2023 

+ Poursuite des négociations foncières de la phase 2. 

* Enquête publique préalable à la DUP et à l'enquête parcellaire sur la phase 2 (mi-2023) à 

définir avec les services de la Préfecture. 
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