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|. Préambule

atelier

Révision du PLU de Mainvilliers — Réunion Publique — Mai 2023 TEL, % 4




CALENDRIER - CE QUI A ETE FAIT

Mainvilliers

Réunion Publique — Réunion Publique — Grandes
Présentation du PADD — 15 lignes de la réglementation —
novembre 2022 22 mai 2023
Février 2022 Juin 2022 Fevrler 2023

I

Phase 1— Phase 2 — Projet
Diagnostic d’Aménagement et de .
.g .S g Phase 3 —Traductio
territorial et Développement Durable et . . A
. réglementaire, OAP, regler
état initial de Orientations
;o plan de zonage
I'environneme d’Aménagement et de
nt Programmation

Débat sur Ie PADD au
Conseil municipal : novembre 2022
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RAPPEL DES OBJECTIFS DE LA REVISION

Mainvilliers

Maintenir I’équilibre global entre requalification urbaine, renouvellement urbain et préservation des
espaces naturels et/ou agricoles

Renforcer les centralités de la commune, particulierement du centre-ville, en diffusant les différents
principes de mixité (fonctionnelle, sociale, typologique, intergénérationnelle)

Améliorer le maillage du territoire, notamment avec le projet du pole gare (liaisons inter-quartiers,
liaisons centre-ville = quartiers périphériques)

Protéger et valoriser les espaces naturels en développant leurs usages (tourisme vert, loisirs,
randonnées), particulierement sur le hameau de Seresville

Développer la qualité paysagéere sur 'ensemble de la commune (espaces urbains, naturels et ruraux),
avec un effort particulier sur les entrées de ville

Impliquer les habitants dans I’évolution de leur quartier et dans la gestion au quotidien des espaces
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ll. Orientations
d’Aménagement et de
Programmations (OAP)
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QU’EST-CE QU'UNE OAP ?

Les Orientations dAménagement et de Programmation (OAP) sont établies en cohérence avec le Projet dAménagement
et de Développement Durables (PADD). Elles expriment de maniere qualitative les ambitions et la stratégie d’une
collectivité territoriale en termes d'aménagement.

Elles permettent une réflexion plus approfondie sur I'intégration et la cohérence des politiques relatives a 'urbanisme, a
I"habitat et aux déplacements.

Elles peuvent notamment :

= Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités
écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrite, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

= Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

= Comporter un échéancier préevisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants ;

= Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

= Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics.

On distingue deux types d’OAP : 'OAP sectorielle et 'OAP thématique
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LES DIFFERENTES OAP PREVUES

Jar
GG
Mainvilliers

Nature Nom Superficie Objectif général
Circulations ., Développer un réseau de circulations douces complet et sécurisé sur I'ensemble de la commune.
douces Générale
Préserver les composantes principales de la trame écologique actuelle (trame verte et bleue, trame noire, trame
brune) et reconstituer un maillage complémentaire urbain a travers les nouveaux aménagements.
OAP
Trames Générale Constituer un réseau d’espaces paysagers de qualité, associant les espaces naturels, les espaces urbains publics

Thématiques

écologiques

et intimes, complété par un programme paysager pour les bords de ville.

Sensibiliser les habitants aux bonnes pratiques en matiere d’accueil de la biodiversité a travers des
préconisations de gestion et daménagement.

Patrimoine

Générale

Repérer, protéger et valoriser les éléments de patrimoine bati remarquable de la commune.

OAP

Sectorielles

Jean Moulin

1,85 hectares

Préserver le cceur d’ilot végétalisé situé entre la rue Jean Moulin et les avenues Gambetta et Pierre Chenais, en
ouvrant au public une partie des jardins situés en fond de parcelle.

Les Clozeaux

3,57 hectares

Réaliser une opération d'aménagement en densification d’'une dent creuse (logements)

Secteur Encadrer la mutation d’une partie du secteur vers de |’habitat
) 59 hectares
Vallier
Mandela- Encadrer la mutation et le désenclavement du site vers un nouveau quartier d’habitat
i 2,14 hectares
Fouré
Boisville 20,3 hectares | Encadrer |'urbanisation de la partie sud du secteur

Entrées de
ville

4 entrées de
ville

Requalifier et harmoniser les entrées de ville

atelier
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LOCALISATION DES OAP

Boisville : 20,3 ha

Entrées de ville Les Clozeaux: 3,57 ha

Jean Moulin: 1,85 ha

Secteur Vallier : 59 ha

Mandela-Fouré : 2,14 ha

Om____ —— 500m
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OAP THEMATIQUES

** CIRCULATIONS DOUCES

e o & réal OAP qui reprend les conclusions
menagements a reailiser pour ’ .
g P du Schéma Directeur de

compléter le réseau

Mobilités Douces en cours de
réalisation.

Parc de stationnements couverts

Parc de stationnements non couverts

Equipements a prévoir —
stationnement vélo et services @ @ Services divers aux cyclistes

@ / \
Cabinet médical
"y de Boisville
L e Porc 10 places

o

Piste cyclable a aménager

A
Voie verte a aménager sur I'ancienne voie ferrée

Complexe sportif
Maroquin Stade
Parc 10 places

Cheminement piéton a aménager

Axe dangereux a sécuriser par une signalétique et des
aménagements appropriés

omplexe sportif
* & Maroquin Gymnase | .

E— s

Lycée Truffaut
Parc 20 places

Carrefour a réaménager pour sécuriser les traversées / &
piétonnes et cycles

Carrefour a sur la voie verte Bois du Chiteau

Pare 10 places

/ Piste cyclable et cheminement piéton a aménager

4 Bibliotheque
, Parc 10 places

om______ —— 500m

atelier
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OAP THEMATIQUES

“* TRAMES ECOLOGIQUES

Mainvilliers (

Trame verte et bleue

Les trames a préserver

Légende :

Mainvilliers

Renforcer la place de la = “__'\.\_IF:‘._H.M:\T_j::\i\\“j_ B b urbine
trame verte et bleue, et 3 : AN\ || — voineaie
prendre en compte les N - 4.,' [ Tissu urbain (Logements)
trames noire (absence de [ Zone d'activité

. . 7] Equipements
pollution lumineuse) et _ , -

"y . ’ [ Matrice agricole

brune (qualité des sols), ! = o i
dans le projet communal. [ —————
‘ I Mare

0 250 500m A
[ —

: o
Réalisation Alisea SAS ?
3 |Fond - Google Satellite A{(:sea E

wof |Janvier 2023 Eeoiogdane e cppe et DUkl

atelier
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OAP THEMATIQUES iy

“* TRAMES ECOLOGIQUES s Bt B T 4 | e

s )
¥ |~

Les bords de ville

- Valorisation des paysages
en bord de ville

- Constituer un réseau de
cheminements permettant
d’articuler les tissus
urbanisés et le paysage

>

pu Y 4
agro-naturel i

‘\"."-—-

)

i
[

)

, : -~
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Il. § OAP THEMATIQUES iy

“* TRAMES ECOLOGIQUES

Les coeurs d’7lot

Préserver des coeurs d’ilot de
I"'urbanisation pour :

- Maintenir des flots de
fraicheur en milieu urbain ;

- Préserver les paysages
jardinés

- Maintenir une trame verte au
sein de la ville

Ces espaces jardinés (protection
des espaces de pleine terre,

abattages darbres soumis a { 2% "1 R s, S Coeursd'l/otsruejeanMoul/n
autorisation...) seront protégés ' '

au plan de zonage. Ceeurs d’ilots rue de la République

atelier
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OAP THEMATIQUES

* PATRIMOINE

Patrimoine remarquable — & Patrimoine remarquable —
architecture de rang o architecture d’intérét local

- Patrimoine bati remarquable - architecture d‘intérét local

- Patrimoine bati remarquable - architecture de rang

om

atelier

. 4
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OAP SECTORIELLES

¢ SECTEUR CLOZEAUX

'aménagement du secteur des Clozeaux s’inscrit
dans le cadre d'une procédure de « Zone
d’Aménagement Concerté ».

PROGRAMME
Constructions : il
- 43 logements locatifs sociaux ; =
- 34 logements collectifs en accession libre ; . |
- 46 logements individuels en accession § r | | LRI =y . | {
. L ' ' = I} t: ] | e, T
libre ; s 4 i il | B
B | eat== P! feeabaldl. 137 1 e BL
. & : : _____ :l .| [ : o T S i
Equipements : jz ! R | g )
—5 l.___. : P I 1 ‘..J-
- Desserte interne réservée aux riverains et § =3 d
a la collecte des déchets a sens unique ; .
- ¥ 'l W TRMMIEE Lh : -
- Cheminements piétons et cycles ; ' / 1 Iny L :
- Espaces verts de loisirs et de détente ; [ o] NN jj - ] 1-{'%" L
: " , _ e @ I i
- Dispositifs de régulation des eaux / | o 3 j r L L = L Ev &
pluviales ; ™ . ‘Tu_ LTI
i / l ,‘ y | | Y . 1

- Bassin de rétention paysager.

Révision du PLU de Mainvilliers — Réunion Publique — Mai 2023
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Zone constructible et traitement paysager a prévoir
Principe de voie de desserte interne a double sens
Principe de voie de desserte interne a sens unique
Principe de rond-point de retournement

Principe de liaison douce

8 | W |

atelier
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OAP SECTORIELLES VEETY
ainvilliers
¢ SECTEUR JEAN MOULIN
PROGRAMME -
- Réaliser des cheminements doux Q: / k G “f

« Nord—>OQuest » entre I'avenue Gambetta
et la rue Jean Moulin et « Nord=>Sud »
entre les avenues Gambetta et Pierre
Chenais ;

- Ouvrir des acces vers le cceur d’ilot depuis
les voies adjacentes ;

- Acquérir des parcelles en cceur d'flot ;

- Créer un espace vert ouvert au public en
coeur d’ilot ;

% Coeur d'ilot a préserver de I'urbanisation

. Création d'un jardin public au sein du coeur d‘ilot

A,‘V Chemins desservant le coeur d'ilot

atelier

4
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OAP SECTORIELLES

¢ SECTEUR VALLIER

1. Concentrer la mutation sur le secteur le plus stratégigue et le plus aisément mutable T

‘ Muter progressivement le secteur vers un quartier d'habitat (d'au minimum '_ i -
15 logements & I'hectare) '

- Prioriser la mutation et la densification du secteur au nord de la voie ferrée
(avec au minimum 25 logements a I'hectare)

Relocaliser les activités au sud de la ZAE, rationaliser, mutualiser les espaces de
gestion

=P Articuler la mutation autour de la rue du Chateau d'eau

2. Faire émerger une polarité-relais pour tous les Mainvillois

Constituer une polarité secondaire en complémentarité avec le centre-ville,
eny implantant les équipements, services et commerces nécessaires a l'accueil
des nouveaux résidents et/ou prévus dans la planification de la commune

= m1 Conserver et/ou relocaliser sur place les commerces et services

3. Recomposer et apaiser les axes de déplacements pour les adapter a la nouvelle
vocation mixte du Vallier

---- Compléter le réseau cyclable (tracés a titre indicatif)
<=3 Transformer 'avenue Gérard Philippe en boulevard urbain
<€ (Créer une nouvelle voie de desserte dans le cadre de la mutation de lil6t

Garantir la continuité et la sécurité de la nouvelle voie verte au niveau des
axes routiers traversés

Valoriser et sécuriser les cheminements piétons existants le long de la rocade

4. Développer la nature en ville et anticiper les nuisances

W Valoriser le bois du Chateau...
«—» ..etle connecter aux quartiers environnants par des liaisons douces qualitatives

aw Créer et/ou préserver des bandes paysagéres entre la zone d'habitat et la zone
d’activité, et entre la zone d’activité et les espaces agricoles et/ou naturels

P Créer une voie verte, paysagere et écolegique, support d’usages et d’animation
{parcs, jardins familiaux, piste cyclable, ...)

—— Eviter |'exposition de populations fragiles au champ magnétique de la ligne ?Te‘lier‘
de haute tension Révision du PLU de Mainvilliers — Réunion PPA— Avril 2023 T'EL




OAP SECTORIELLES

%+ SECTEUR MANDELA - FOURE

Engager une opération de renouvellement urbain a
vocation résidentielle présentant diverses typologies
et s'intégrant au tissu environnant

W Préserver un espace naturel s'appuyant sur l'existant

<=» Créer de nouvelles entrées routiéres par les rues Nelson
Mandela et Léon Fourré

| «---» Créer de nouvelles liaisons douces (piétonnes et cyclables)

/ \
/2 I’IIIII[Z’,"

772

'\ #yy  Créer des petits aménagements a |'usage des résidents

(sportifs, ludiques, agriculture urbaine...) sur la partie Sud,
le long de la voie verte

@) Aménager une voie verte animée et circulable

==p Assurer une continuité paysagére avec la voie verte

\
b

N

gy Ay ¥

W Traiter qualitativement les espaces face 3 I'église
Saint-Hilaire

S S 1Y) [ BN [ R Sy S B By s

?Te‘lier 4’ 3
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OAP SECTORIELLES

%+ SECTEUR BOISVILLE

Recoudre le tissu urbain

existant en a ménagement un Permettre I'urbanisation du sud du secteur
nouveau quartier d'habitat Espace d'habitat déja réalisé

entre Boisville 1 au nord et le Transformateur électrique a préserver

centre-ville de Mainvilliers. / Ligne a haute tension a prendre en compte

\ Espace constructible a vocation d’habitat

Préserver une trame verte sur 'ensemble de ’OAP

- Boisement a préserver

- Trame verte existante a préserver

l Principe de trame verte a préserver sur I'ensemble
du périmeétre

Des liaisons douces a conforter

/ Cheminement doux existant a préserver

‘/1 Cheminement doux a créer ' i

atelier <
Révision du PLU de Mainvilliers — Réunion Publique — Mai 2023 TEL 4=




OAP SECTORIELLES

¢+ ENTREES DE VILLE

Entrées de ville repérées au PADD

[ ] Entrées de ville concernées par les orientations générales ci-aprés

N
|:| Entrées de ville faisant l'objet d'orientations spécifiques et d'un schéma
\ S ~ / N
\ N / N
~ - AT
\ / a
/ \
/ \
/ e
N \
l\ \
‘ AN
o — |
’\,fp ‘\\
/ SR }
Ve ) ‘
(\ l.- ~
\ N S \\
LA Gy -
“Ts ¢ - v
NG Ss oW /
S ~¢ / ’«'
. /
~. /7
\\\ / /4 s
b / -
/ e —£4 /
/ N\ . Ir
/ . | p93ed D105 Nord
N JT5e- @
| 7 = ~ o
' g ‘r'\"m -~ - b 3
| Rue du ," &sm@' Ca"’bﬂuf— ~ ; :
Chateau dea Y 3 =
e Ruedu chatdaurgr, e g \"\‘, :
<> I“:“:’;Z’E 5
] /,' > "‘\" —ttll M llie 4 muitimada \:
! - ‘fl lwllhrjmvdle T e i \ é\
Nsa) pifsicnr ALY R-p =
/ due ean Resra b e Coupertin Enite
! . SRe=S B S ‘\\G\anres
: i o S

- Avenue Gérard .unvn W
S 25 an “ﬁuh«" .muu
Philippe Sug R o o w
o

N
0
™

¢TI

Mainvilliers

Mise en valeur de ces entrées de ville, en réponse a un
des objectifs du PADD : « Donner une image
qualitative aux entrées de ville en affirmant leur
identité communale » (qui fait partie de I'axe 2 : Une
ville pour tous, un cadre de vie préservé).

- Soigner la qualité paysagere des aménagements aux
abords des axes principaux (Avenue Gérard Philippe,
rocade)

- Améliorer le partage et la qualité des espaces publics

et sécuriser les déplacements

- Mettre en place des aménagements respectueux de
I'environnement et favorisant la biodiversité

atelier

4
Révision du PLU de Mainvilliers — Réunion Publique — Mai 2023 TEL A



b

VTS

 —— =

Mainvilliers

QUESTIONS / REPONSES

atelier
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Mainvilliers

Ill. Plan de zonage et reglement
écrit
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QU’EST-CE QU’UN PLAN DE ZONAGE ? L

PLAN DE ZONAGE COULEUR

&
w ALl

= || représente de maniere cartographique
les regles du PLU

A i
= || peut étre composé de 4 types de zones - L/ A
% U :urbaine ) Va4 A=<= |
s AU : a urbaniser - N AT Y )
% A agricole | ASY o ‘
% N :naturelle S~ U /4
o | L&gende ' _
= |l cartographie différentes protections et |, ummm  Lmie de zone ey, S
périmetres : Nom de zone A R
s s Emplacements réservé ) { i t

s Emplacements réservés placements réserves L )/ o/ /a iy A I
o ., , Espace boisé classé . /. sr—_ I/

%+ Espaces Boisés Classés i A v N

. Secteur parc - ' _ :

¢ Secteurs parc e e /) -/ f .

. . ., Secteur jardin S 4 i Plan de zonage en vigueur

% Alignement végeétal Al o & BN S/ / Va (versions non colorisée et colorisée)

% [ inAai : eoe  Allgnement végétal L /

*%* Linéaires commerciaux... _ - . /7

% Mares & préserver N / /
— Linéaires commerciaux é e N *
= || recouvre 100% de la superficie F— préserver | (R
communa Ie * Element batl & préserver L/ 11! 1, :
_;’:7:- Regle spécifique d'implantation !r' ] -
f \ Cavité souterraine e (|
I"\,/-" (orifice supposé) - [ K il
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EVOLUTION DES ZONES URBAINES M‘Ji}‘

Intentions

- Un zonage a refondre, notamment concernant les zones et secteurs UC et UM
pour les rendre plus cohérentes et lisibles

- Des espaces dont |le zonage doit s'adapter a I’évolution des projets :
O Quelle zone et quelles régles pour Boisville ?
O Une zone du Vallier a découper en plusieurs secteurs/zones pour
coller aux objectifs de I'OAP Le secteur « Mandela-
J , ) . : Fouré » a cheval sur les
O Le secteur d'OAP Mandela-Fourré aujourd’hui a cheval sur deux zones D ' secteurs UMa et UMo

~L 7 Lazone du Vallier au

] Ass --_' PLU en vigueur/ dans la
— nouvelle OAP

atelier
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EVOLUTION DES ZONES A URBANISER

Extension a vocation

Extension a

Extension a vocation dominante . . . . Réserve fonciere -
Zones AU en . e L e et Extension a vocation |vocation dominante| . .
: dominante d'habitat d'activités L ... |Croix Blanche (2AU)
vigueur , . n STEP (1AUs) d'habitat - Boisville
- Clozeaux (1AUc) |économiques - Pble (1AUm)
Ouest (1AUe)
Aujourd’hui en
« périphérie
immédiate » des
Evolution Urbanisée. Zonage | réseaux, et figure
., Identique Identique Urbanisée et régles a au PADD. Mais doit
envisagee , . v
déterminer faire 'objet d’'une

OAP pour étre
ouverte a

I"'urbanisation.

Révision du PLU de Mainvilliers — Réunion Publique — Mai 2023

ke

I
Mainvilliers

Dans I'ensemble, les zones AU
seront a justifier précisément
et leur surface devra répondre

aux nouvelles lois et
documents supracommunaux
limitant ['extension urbaine

A NOTER :

=  Depuis 2016, la définition
d’une OAP est obligatoire
pour ouvrir un secteur a
['urbanisation

=  Depuis 2014, le PADD doit
fixer « des objectifs chiffrés
de modération de Ia
consommation de I'espace
et de lutte contre
I'étalement urbain », dont
dépendront la surface des
zones AU

atelier
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Extension a vocation dominante

Extension a vocation STEP et

Nom Clozeaux d'activités économiques - P6le | extension du centre de traitement et Boisville et Croix Blanche
Ouest de valorisation des déchets
Ll ol [off | T8 TR e L e e
.'.I e -.q[l": IX -h\'.:-n"j I-r:
J, .r. L] /] i 4 ;- N 7oV O D
[ o 7,':'."'. L= gy F'g """""""
i FTLLL ey
Zonage actuel | 7.7, moss 1Y =r
» N =] ~—.4-—"—-.. t'—’"'"__'h
o ISRl L
: Ly N ’-' ol -f":_': | —
Lo W e O
!..’ ' =S " F-“‘:“ ‘I'1_ ‘l. = "‘_'F"_h
“maml (T g s o0
D Flig [l :‘"l' .,L.-. el I".
-‘| !' _,'q.:-.?i‘ e I jr »r:_r
WAL | e T
il <
Zonage projeté | !+ . b -J__;_?_”‘_“."" P EEa
7 lr.~:1'; ,.; i -JL;L__,:__,' o .:"_-',
S S T T U LS mi ©
!..' ' = " xh“.t“ ‘l.1_ “I " "‘_‘Fr_h
(voir partie IV de la présentation)
Identique. Surface a faire coincider avec les « objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace

Remarque

Densification.

et de lutte contre |'étalement urbain » qui seront déterminés dans le PADD

Révision du PLU de Mainvilliers — Réunion Publique — Mai 2023
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NPNRU - ZONAGE

¢ Délimitation d’un zonage spécifique au NPNRU

L s Intentions
[ Zone UCc du PLU actuel ] _ 15 % Périmetre du projet a -
¥ '."'h_‘
il SRS cheval sur les - Créer une zone spécifique correspondante

secteurs UCc et UCa au projet du NPNRU

- Adapter les regles pour correspondre au

e e e B =

s T s e
\ .'-r‘ ,-"'-'. "‘.-*"—.{_q_,.’l-'-l-."l:l__r" [Ty |
8 LT T —51
: "}, "’*é.ﬁ:__:f " lﬂho Ll -|"E‘-‘i; . i
. i.‘ .,.h.: “--..._._4_—. 13 | i | I=

atelier >
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QUESTIONS / REPONSES

atelier
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GARANTIR LA MIXITE

«* Mixité sociale

D @) e b B
ok
BN WS

2 e A" sg
¢ & ,”S‘Qo
¢ o es |

= Article L. 151-15 du code de [l'urbanisme : e "
possibilité de « délimiter, dans les zones urbaines B W, % _ S
ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas - UE %
de réalisation d'un programme de logements, un
pourcentage de ce programme est affecté a des S U=
catégories de logements qu’il définit dans le i/ | /7
respect des objectifs de mixité sociale » 2

Intentions \’:
UEZ{%

- Mieux répartir les logements & 0
sociaux et ne pas accentuer |
I"actuel taux de 40% Exemple de rédaction (Ele re/gle o S =\, R

« Les programmes de logements réalisés sur un méme 1|
- Délimiter un ou des secteurs terrain d’assiette ou sur plusieurs unités fonciéres

.. . ny . Proposition de délimitation au plan

pour lesquels un % maximal de contigues, en un seul ou en plusieurs batiments, et qui de zonage
logement social est fixé comportent, apres projet, au moins 6 logements, ne

sont autorisés que s’ils comportent au maximum 15%

de logements et de surface de plancher destinée a des

logements sociaux comptabilisés au titre de la loi
Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU). »

atelier
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GARANTIR LA MIXITE Vet
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¢ Taille minimale des logements

176/ WY J
= Article L151-14 du code de I'urbanisme : /
"Le reglement peut délimiter, dans les zones urbaines
ou & urbaniser, des secteurs dans lesquels les ~
programmes de logements comportent une proportion |

Intentions

- Eviter la réalisation de
logements trop petits
notamment pour les divisions de
longeres en plusieurs logements

- Appuyer la mise en place d’'un
permis de diviser

Exemple de rédaction de regle
« Les programmes de constructions a destination de logement

- Fixer la limite en m* de surface Z devront comporter au moins 75% de logements d’une taille

de plancher ou en typologie (T1, § supérieure a 60 m? de surface de plancher.

T2..) | La regle s‘applique également dans le cas d’une division d’une

construction donnant lieu a au moins deux logements. »
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LA MOBILITE

+* Le stationnement vélo

Regle actuelle

12.3. Normes de stationnement des deux-roues et poussettes :

Destinations

Normes de stationnement deux-roues et poussettes
(article R.123-9 du Code de I’Urbanisme)

Immeubles collectifs, Bureaux,
Commerces, hébergement hotelier,
artisanat, services publics ou
d’intérét collectif

1,5m? pour 50m? de surface de plancher.

Les locaux doivent étre couverts.

Intentions , ) .
- Exemple de rédaction de regle

Lorsqu’une surface de stationnement
vélos et poussettes est exigible, les
espaces dédiés seront d’au minimum
10 m? de surface unitaire.

- Augmenter l'espace dédié au
stationnement vélo au sein des
nouvelles opérations et
améliorer leur accessibilité

- Prévoir des emplacements
pour Vvélo cargo ou plus
globalement pour vélos spéciaux
- Traduire le dernier décret
favorisant la mise en place des
stationnements vélo (entré en
vigueur au 1°" janvier 2023)

2 %, arrondis a l'unité inférieure, des
places de stationnement vélos seront
dédiées aux vélos cargo/spéciaux
pour une surface de 1,40 m x 2,60 m

par emplacement. »

Révision du PLU de Mainvilliers — Réunion Publique — Mai 2023
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L'arrété du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans
les batiments modifie le nombre minimal d’emplacements destinés au stationnement sécurisé des
vélo exigeé dans le CCH. Sa mise en application sera effective 6 mois aprés la date de publication
du décret. Les nouvelles normes minimales applicables pour les batiments neufs prévoyant du
stationnement pour les véhicules motorisés sont les suivantes:

Destination Norme
ﬁﬁﬁ - 1 place par logement jusqu’a deux piéces
_ incipales.
Habitation principa . .
I:I m - 2 places par logements a partir de 3 piéces
principales.

- Nombre de places = 15 % de I'effectif total des
salariés accueillis simultanément
dans le batiment.

55 Bureaux
ou batiment industriel

- Nombre de places = 15 % de I'effectif total
des agents accueillis simultanément dans
le batiment + 15% des usagers accueillis
simultanément dans le batiment.

Batiment accueillant
un service public

- Nombre de places = 10 % de la capacité totale
du parc de stationnement dans la limite
de 100 emplacements exigés au maximum.

Commerces
ou cinéma

i @

Source : Arrété du 30 juin 2022 relatif & la sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments, Legifrance

atelier
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LA MOBILITE

«* Voie verte

Intentions

- Permettre la réalisation de la voie verte
sur I'ancienne voie SNCF

- Pour ce faire, évolution de I'EBC en
alignement végétal afin de permettre la
réalisation du projet

- Possibilité de prolonger Ialignement
veégétal au sein de la partie urbaine

=  Pour rappel au sein d’'un alignement
végétal, « les coupes et abattages
sont autorisés a condition que les
végétaux abattus ou coupés soient
remplacés. »
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PROTECTION DU PATRIMOINE BATI M‘J:-LTl‘

s Lesregles .
Patrimoine remarquable —

. 'I ’ A
= Création d’un article spécifique réglementant les constructions classées. architecture d'interét local

= Thématiques a traiter pour I’élaboration des regles :

O Souhaite-t-on le méme niveau de protection entre une longere et
une maison de maitre ?
Cas de lisolation thermique par l'extérieur : autorisée sous
condition d’intégration dans I'ensemble
Cas des panneaux solaires : autorisé sous quelle condition ?
Démolition interdite/autorisée sous quelles conditions ?
Extension interdite/autorisée sous quelles conditions ?
Création de nouvelle baie interdite/autorisée sous quelles
conditions ?
Quelle implantation pour les cuves/citernes ?
Restauration autorisée sous quelles conditions ?
Question de la visibilité de la construction depuis I'espace public

o0 0000 O

= Les regles sont a adapter en fonction des deux types de protection

v -

Patrimoine remarquable —

architecture de rang

atelier
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PROTECTION DU PATRIMOINE BATI

¢+ Liste des batis classés en annexe du PLU

DESCRIPTION

Ancienne maison de maitre datant entre la fin du
1Yéme et début 20éme siécle. Constituée principa-
lement de pierre de taille et de briquettes, elle de-
tient les caractéristiquesd'une batisse ditemeuliére  FE S
et se distingue aussi par son style architectural et & 5>
ornementations inspirés de l'art nouveau. Les mai-  F5 s -
sons meuliéres font parties du patrimoine archi-
tectural de I'le de France, elles sont apparues avec g
le développement du chemin de fer, les citadins f§
commencant a investir de nouvelles résidences en
campagnes.

Dans le cas présent, la maison présente des signes
distincts comme une cloture ajourée en fer forgé,
des ensembles modénatures sur la facade, et une

Le patrimoine bati repéré fera koo emardoise
’ H 7
| ObJ et d un document /N \l;"‘:[JETl'JHRENCITE gﬁtgggERE \I;éLREkJF?ETE

spéecifique en annexe du PLU.
Il regroupera les batiments
classés sous forme de fiches
(voir exemple ci-contre)

O0000 OO0O00O0 O0O000O0

ADRESSE

2 ruede
la République

[ Exemple d’une fiche ]

Révision du PLU de Mainvilliers — Réunion Publique — Mai 2023 ?i‘%‘i’r;l‘ .



PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL foTy
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¢ Les types de protection du patrimoine naturel

= 5 types de protection du patrimoine naturel dans le PLU

3885( Espace boisé classé

L. 130-1 du Code de ['Urbanisme

Secteur parc

L. 123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme

Secteur jardin

L. 123-1-5-7 du Code de |'Urbanisme

Y Alignement végétal

L. 123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme

Mares a préserver

L. 123-1-5-7 du Code de 'Urbanisme

EBC

- Conserver la majorité des EBC existants Secteurs parc

Alignement végétal

- Mettre en place des EBC en zone - Conserver la majorité des secteurs parc existants
Agricole pour créer des haies servant a
la fois d’habitat/garde mangé pour la
faune et de bois de chauffe pour les

agriculteurs

- Conserver les alignements
existants et compléter les
alignements (Vallier, Gérard
Philippe)

- Etendre le secteur du parc d’Anjou, supprimer
celui situé au sein du NPNRU et ajouter le parc
linéaire

atelier
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PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL vty
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¢ Secteur jardin

privés, identifies au titre de :
I'article 1.123-1-5-7° du Code de T L. 4

I'Urbanisme sur les documents

graphiques, peuvent accueillir - S,

22 rue du chdteau d’eau

uniquement des abris de jardin T ———
dune  surface de  plancher o :
inférieure a 20m?2 » A
" |e PLU prévoit cette protection \CRY S/ 3972 | 5T Gamitien
dans le reglement écrit mais pas R RS R { ompls B Il Wogd |y
sur le plan de zonage i o | :
=>» Actuellement inapplicable / Pt O N s LR et i e
Intentions 7 TR i
toam /*___
- Conserver la protection dans le reglement - 10 | ! ST
écrit et la mettre en place sur le plan de zonage W ) B ™ | A

- Délimiter des secteurs jardin pour protéger
les coeurs d’ilot paysagers

g ematan B -
Rue Pierre de Coubertin/Victor Hugo

- atelier
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PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL

Mainvilliers

¢ Mares et cours d’eau a préserver Vare Corbonme

Mare Nord Seresville
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» Mare du Bois du Chateau
déja protégée par I’EBC
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¢ Mise en place du coefficient de biotope par surface (CBS)

Définition CBS :
Le coefficient de biotope par surface définit la part de surface éco-aménagée
(végétalisée ou favorable a I'écosysteme) sur la surface totale d’une parcelle
considérée par un projet de construction (neuve ou rénovation).

Chaque type de surface est affecté d’un coefficient dépendant de sa "valeur
écologique".

CBS = surface écoaménageable / surface de la parcelle

Regle actuelle (secteur UCc) K Remarque
« Dans toute la zone, un coefficient de Il permet de

pondérer la surface

d’espace vert en

fonction du type de
\Jevétement

pondération est affecté a 'emprise des
réalisations végétales suivantes de facon a les
prendre en compte dans le calcul de la surface
d’espaces verts :

PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL

¢TI
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Type de surface

Description

Valeur écologique

Surface imperméable

Revétement imperméable a
I'air et a I'eau, sans végétation
(béton, bitume, dallage avec
couche de mortier...)

Surface semi-perméable

Revétement perméable a I'air
et a l'eau, sans végétation
(clinker, dallage mosaique,
dallage avec
gravier/sable...)

couche de

0,2

Surface semi-ouverte

Revétement perméable a I'air
et a l'eau, avec végétation
(dalle de bois, pierres de
treillis de pelouse...)

0,5

)

- 0,5 pour les toitures végétalisées, les dalles de
couverture végétalisées et les parcs de
stationnement semi-perméables. »

Espace vert sur dalle

Espace vert sur dalle de rez-
de-chaussée et garage,
souterrain avec une épaisseur
de terre végétale inférieure a
80 cm

0,5

Espace vert en pleine terre

Continuité avec la terre
naturelle, disponible au
développement de la faune et
la flore

Mur et toiture végétalisés

Végétalisation des  murs
aveugles jusqu’a 10 metres et
végétalisation des toitures

04
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PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL

¢ Espace vert, espace vert de pleine terre et coefficient de biotope par surface (CBS)

Secteur UCa : Coefficient de Biotope par Surface de 0,30
dont 0,15 de pleine terre

Regle actuelle (secteur UCa)

« En UCa, au moins 30% de la superficie du terrain doivent
étre traités en espaces verts. »

Emprise ausol batie Espace libre
50% (Terrasses, piscine,

voie d’acces,
stationnement...)

Traduction ‘ 35%
réglementaire

Espace de pleine terre
15%

Espace végétalisé pondéré
a localiser sur la parcelle

Révision du PLU de Mainvilliers — Réunion Publique — Mai 2023 ?*Ie\“ir“‘ -
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Mainvilliers

IV. Projet d’extension du centre

de traitement et de
valorisation des déchets

Révision du PLU de Mainvilliers — Réunion Publique — Mai 2023 F’Tle‘"iril‘ e
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PROCEDURE EN COURS A PRENDRE EN COMPTE
OBJET ET EMPLACEMENT DU PROJET

Mainvilliers

Installation d’une plateforme de mise en balles
permettant la mise en balles d’ordure ménageres et
assimilés et le stockage de 18 000 balles, soit 15 000
tonnes de déchets ménagers.

Permettra de ne pas recourir a [|'évacuation de
déchets en dehors du site avec un risque
d’enfouissement et de lisser la gestion des déchets en AN '

fosse de I'Unité de Valorisation Energétique pendant ‘w:'\
les périodes d’arrét technique. ' R
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atelier
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PROCEDURE EN COURS A PRENDRE EN COMPTE
PLAN DU PROJET

Detail

- Hauteur maximale : 15m37
- Surface de plancher : 5 086 m?

E LIMITE PARCELLAIRE
> BATIMENTS EXISTANTS
\\\\\ HORS PROJET
m ARBRES EXISTANTS -l
’ ARBRES PLANTES n I HH il p— E
SECTION CADASTRALE:
VOIRIE EXISTANTE HHHHH 1 : Lo —
It o ' - ——
a1 I el Ii/ Sz R e suncasane
it TS i 1 = = S
“ ESPACE VERT i | r_,--“"- @ ooz s
a e \ Ly -
VOIRIE CREEE Fiegiize \k N\ o e
.7 ' ROUTE CALCAIRE PL 4 B e e
- CHEMIN COMMUNAL EXISTANT T p—————
CHEMIN COMMUNAL CREE e e
e SRS
| | | | | | COUVERTURE BAC ACIER CREE Dy s mconrus
PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES
I VUR BETON
EMPRISE PLATE-FORME
D'ASPIRATION
\Y BASSIN DE CONFINEMENT
N DES EAUX INCENDIE
VANNE DE COUPURE MANUELLE MAITRE D' OUVRAGE ARCHITECTE — OPERATION DATH BCHRLLE T oo
DES CANALISATIONS EP =, | T § e Jeh s Z501 CHIRTRES BFSOCIZ | COMSTRUCTION DUN CENTRE DE STOCKAGE OF BALLES o | —m PLAN PRINCIPE TOITURE
FAI E00 RS s o ‘etz R de a e Corbonn - 28330 WANVILLIERS R
=sr—==r RESEAL EP aislier
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PROCEDURE EN COURS A PRENDRE EN COMPTE M.;_t.

MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

Extension zone UE ]

Intentions

- Agrandissement de la zone UE sur la parcelle concernée
située enzone N

- Evolution des regles de stationnement pour limiter le
nombre de places de stationnement a prévoir pour le
projet : le PLU actuel imposerait 34 places de
stationnement

atelier ‘Y
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V. Latelier de concertation
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’ATELIER DE CONCERTATION ity

=  Modalités : I:
Lieu : en mairie |
ate : lundi 5 juin de 18h a 20h ‘,
Capacité : une trentaine d’habitants l}
|

L ———— e —————— Y —— e ——_ e —_— e —

—r—_———_—,—,—_—— e —————— e ——— e ——_—_, P —_—_—_E—_—E—E——————_—, T T T T T T

rd V4 ‘

=  Déroulé: |
» 1 présentation commune |
= Partage des participants en 3 groupes thématiques |
= 1° groupe : patrimoine bati (10 habitants) :'
= 2¢me groupe : régles de constructibilité (10 habitants) \
= 3¢me groupe : régles environnementales (10 habitants) |
. . .. , . |

= Recueil des besoins et des propositions sur des thématiques !
definies au préalable |

=  Propositions d’évolutions émises par les habitants {
|

= QObjectif :
= Recueil des besoins et des propositions des habitants

= Amender le projet de révision du PLU par les
propositions et remarques des habitants

L ———— e —————— e —— e ——_ e —_— e —

|
|
|
|
sur les thematiques choisies ‘, Atelier table-ronde
|
|
|

atelier
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CALENDRIER — CE QU’IL RESTE A FAIRE

2023 2024

Numeérisation du PLU

Janvier 2023 Septembre 2023 Avril 2024
Phase 3 — Traduction Phase 4 — Finalisation et mise en forme du PLU
réglementaire, OAP, reglement Arrét, consultation des personnes publiques et
et plan de zonage associées (PPA) puis approbation du PLU révisé
Débat sur le PADD au Arrét du PLU par le Conseil Approbation du PLU par le
Conseil municipal : décembre 2022 municipal : septembre 2023 Conseil municipal : avril 2024

Révision du PLU de Mainvilliers — Réunion Publique — Mai 2023 ?*i‘%‘iril‘ .



b

VTS

 —— =

Mainvilliers

QUESTIONS / REPONSES

atelier

Révision du PLU de Mainvilliers — Réunion Publique — Mai 2023 TR, « 4
Wy Alsea



J-J—'L

Mainvilliers

MERCI POUR VOTRE
ATTENTION
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